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Presentacion

|[dentificacion de la Unidad Formativa:

Bienvenido a la Unidad Formativa UF0310: Desarrollo de proyectos de edi-
ficacion. Esta Unidad Formativa pertenece al Modulo Formativo MFO639_3:
Representaciones de construccion, que forma parte del Certificado de Pro-
fesionalidad EOCOO0108: Representacion de proyectos de edificacion, de
la familia de Edificacion y obra civil.

Presentacion de los contenidos:

La finalidad de esta Unidad Formativa es ensenar al alumno a realizar croquis
de plantas y alzados para su posterior delineacion, ajustandose al programa
de necesidades vy a la informacion previa, tanto escrita como verbal, que per-
mitan la elaboracion posterior de planos.

Para ello, se estudiara el disefo del espacio en los edificios, el diseho de sis-
temas constructivos de componentes no estructurales de edificios, la repre-
sentacion de componentes No estructurales y la aplicacion de innovaciones
tecnoldgicas y organizativas en la elaboracion de proyectos de edificacion.
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Objetivos de la Unidad Formativa:

— Argumentar el cumplimiento de las exigencias funcionales de una edifi-
cacion, valorando el disefio de un elemento o espacio en funcion de las
proporciones y disposicion del mismo, vy proponiendo alternativas.

— Representar las soluciones aportadas para la definicion de una edifica-
cion, diferenciando y valorando los distintos elementos que componen la
representacion.
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1.1. Tipologia de edificios

Los edificios pueden clasificarse atendiendo a varios criterios:

1. Segun su uso.

Edificios de viviendas

— Viviendas unifamiliares

— Viviendas en edificio plurifamiliar

Usos comerciales

— Local en bruto en edificios de viviendas
—  Comercial sin distribucion y/o acabados
—  Comercial con distribucion y/o acabados
Usos docentes

— Escuelas de Educacion Infantil

—  Colegios e Institutos

—  Centros de Formacion Profesional

— Escuelas y Facultades universitarias

—  Colegios Mayores y Residencias de estudiantes

11
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Usos sanitarios

Centros de asistencia primaria
Clinicas
Hospitales

Residencias de ancianos

Uso de oficinas

Oficinas sin acabados en edificios de otros usos
Oficinas con distribucion y acabados en edificios de otros usos
Oficinas en edificio exclusivo entre medianeras

Oficinas en edificio exclusivo aislado

Uso hotelero

Hoteles y Moteles de 5,4,2,2 vy 1 estrellas

Pensiones, Hostales y Albergues

Espectaculos y hosteleria

Teatros, Cines y Auditorios cubiertos
Cafeterias y bares

Restaurantes

Chiringuitos

Salas de fiesta y Discotecas

Clubs y Casinos

Usos publicos

N

Estaciones de autobuses

Estaciones ferroviarias
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— Terminales portuarias y aeroportuarias

— Centrales telefonicas, eléctricas, etc.

— Bibliotecas

—  Museos

—  Salas de exposiciones

— Tanatorios

Usos religiosos

— lIglesias y Templos

—  Conventos, Seminarios

—  Centros parroquiales, Casas-Hermandad, etc.
Usos deportivos y recreativos

— Polideportivos cubiertos

—  Gimnasios

— Piscinas cubiertas y no cubiertas

— Gradas descubiertas

— Estadios, Velddromos, Hipddromos, Plazas de toros, etc.
— Dependencias cubiertas al servicio de instalaciones deportivas al aire libre
— Pistas de hormigon o asfalto

— Pistas de pavimentos especiales

— Pistas de césped, Jardines, Juegos infantiles, etc.
—  Campos de golf

—  Campings
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Aparcamientos, trasteros, locales de servicio, etc.

— Anexo a vivienda unifamiliar

—  Entreplanta y sobre rasante en edificios no unifamiliares

— Sdtanos en todo tipo de edificio

— Edificio de aparcamientos

Almacenes e industrias

— Nave industrial o agricola

— Almacenes vy Edificios industriales en una o varias plantas

2. Segun su propiedad.

a.

PUblico: si pertenece a una propiedad local o estatal, como los hos-
pitales por ejemplo.

Privado: el propietario es una persona fisica o juridica o un grupo de
ellas, como ocurre con las clinicas privadas.

3. Segun su disposicion.

Exento:no esta en contacto fisico con otras edificaciones.

Pareado: dos edificios exteriormente en contacto, pero totaimente
independientes interiormente.

Adosado o entre medianeras:esta en contacto con otros dos edificios
(uno a cada lado) y comparten medianera.

4. Segun su sistema estructural.

e.

De hormigon
De fabrica
De acero

De madera

De estructura pretensada

5. Segun su propiedad.
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1.2. Los programas de necesidades

Antes de iniciar el proyecto es necesario definir las necesidades de los que
haran uso de ese espacio, por ello hay que evaluar el comportamiento funcio-
nal de éste, asi como las oportunidades que ofrece vy los limites que presenta.

®

Definicion

Al hablar del programa de necesidades nos estamos refiriendo a un docu-
mento 0 memoria que recogelos requisitos funcionales, dimensionales y de
relacion del edificio, tanto a corto como largo plazo, y que sera interpretado por
el arquitecto. Este listado de objetivos integrara la base a partir de la cual se
valoraran las soluciones de disefio en las siguientes fases de proyecto.

El objetivo que primordialmente persigue es trasladarle al arquitecto los intere-
ses y expectativas que el promotor demanda. Realmente no es un documento
en el gue se defina el disefo, sino que en él se marcan las pautas para que
el disefio sea llevado a cabo por el arquitecto. Por este motivo debbe contener
una descripcion clara del proyecto, en la que se incluyan los principales pro-
positos, vy, carecer de ambigliedades que puedan conducir a equivoco. Una
mala compresion de los objetivos probablemente desembocara en un proyec-
to que no responde a las necesidades del cliente y en posibles sobrecostes
durante la fase de construccion.

Asimismo, se incluira toda la informacion de la que se disponga en relacion al
edificio o al terreno sobre el que se asentara

Sabias que

Sera considerado como promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica
O privada, que, individual o colectivamente, decide, impulsa, programa 'y finan-
Cla, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su
posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros ( CTE Capitulo Il Articulo 8).

-
@)
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Importante

Es necesario que este tipo de programas concedan cierto grado de flexibilidad

y margen de maniobra en la redaccion del proyecto.

El programa de necesidades se lleva a cabo a través de tres tipos de activida-
des: reunion, analisis y documentacion.

ACTIVIDADES PARA REDACTAR EL
PROGRAMA DE NECESIDADES

Reunir informacién

Recopilar los pla-
nos de planta.

Visitar, con el clien-
te, la ubicacion.

Realizar informe
con las observacio-
nes y anotaciones
alll recogidas.

Precisar cliente
(toma decisiones) y
usuario final(usa el
espacio).

Recopilar infor-
macion sobre el
cliente (su mision,
estructura de su
organizacion, obje-
tivos futuros, etc.).

Reunirse y con-
sultar tanto a
representantes del
cliente como a los
usuarios finales.

Analizar
informacioén

Analizar las ano-
taciones realiza-
das durante la
reunion.

Crear diagramas
con las relacio-
nes espaciales
ideales.

Establecer el
ndmero de traba-
jadores y estima-
ciones futuras.

Redactar listas
del tipo y canti-
dad de espacios.

Determinar y con-
cretar las necesi-
dades especificas
de cada espacio.

Hacer una lista de
temas pendientes
de aclaracion.

Documentar
informacion

Documentar
la mision del
cliente y los
objetivos del
proyecto.

Resumir el
programa de
necesidades
actual y de
crecimiento
futuro.

Incluir las ano-
taciones reali-
zadas durante
la reunion.

Obtener la
aprobacion del
cliente tanto
para el progra-
ma como para
las estimacio-
nes futuras.

Elaborar un in-
forme resumen.
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Evidentemente, dependiendo de la magnitud del proyecto, estas actividades
seran adaptadas. Por ejemplo, en un pegueno proyecto, la del programa de
necesidades puede consistir en completar un cuestionario o realizar un inven-
tario que especifique cuestiones cuantitativas.

Los logros © metas que se plantean a la hora de elaborar un programa de
necesidades son los siguientes:

—  Plasmar la vision personal del promotor respecto al proyecto: expectativas
y estimulos a corto, medio y largo plazo.

— Instaurar las reglas o pautas para el diseno. criterios, estilo, materiales a
emplear. ..

—  Delimitar la potestad en la toma de decisiones en 1o que a diseno y costes
se refiere.

—  Establecer limites de presupuesto: coste maximo a alcanzar, método de
financiacion.(En el caso de disponer de Estudio de viabilidad, éste servira
de guia en la elaboracion del presupuesto )

—  Determinar plazos.
—  Definir las funciones del edificio terminado.

—  Proporcionar informacion sobre el estado actual del edificio o del terreno
sobre el que se asentara.

Estos objetivos seran definidos por el promotor, pero en el caso de que se
enfrente a un proyecto de gran entidad, seria aconsejable que recurriese al
asesoramiento de un arquitecto, pues, como hemos comentado anteriormen-
te, cualquiera puede ser promotor sin necesidad de poseer una titulacion aca-
démica y profesional.

1.3. Tipos de recintos

Para conocer los tipos de recinto vamos a citar el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo del CTE en su Anejo Il de terminologia.
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®

Definicion

Recinto es un espacio del edificio delimitado por cerramientos, particiones o
cualquier otro elemento separador.,

Estos recintos pueden ser habitables, No habitables y protegidos.

Recinto habitable: recinto interior destinado al uso de personas cuya densi-
dad de ocupacion y tiempo de estancia exigen unas condiciones acusticas,
térmicas y de salubridad adecuadas. Se consideran recintos habitables los
siguientes:

a. Habitaciones y estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salones,
etc.) en edificios residenciales.

b. Aulas, biblictecas, despachos, en edificios de uso docente.
c. Quirdfanos, habitaciones, salas de espera, en edificios de uso sanitario.
d. Oficinas, despachos; salas de reunion, en edificios de uso administrativo.

e. Cocinas, bafos, aseos, pasilos y distribuidores, en edificios de cualquier
uso.

f.  Zonas comunes de circulacion en el interior de los edificios.
g. Cualqguier otro con un uso asimilable a los anteriores.

Recinto no habitable: aguel no destinado al uso permanente de personas o
Cuya ocupacion, por ser ocasional o excepcional y por ser bajo el tiempo de
estancia, solo justifica unas condiciones de salubridad adecuadas. En esta
categoria se incluyen explicitamente como no habitables los garajes, trasteros,
las camaras técnicas y desvanes no acondicionados, y sus zonas comunes.

Recinto protegido: recinto incluido en la categoria de recinto habitable pero
que cuenta con caracteristicas acUsticas mas restrictivas que prevalecen so-
bre las exigencias de los recintos habitables convencionales. Se consideran
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en todo caso recintos protegidos los recintos habitables mencionados en 10s
parrafos a),b),c) y d).

Losentornos domeésticos, de oficina y comerciales cuentan con muchos tipos
de recintos, y cada uno de ellos requiere estrategias de disefio especificas.
La mejor configuracion para una habitacion depende de como vaya a ser uti-
lizada. Es necesario aunar confort y armonia con estas consideraciones prac-
ticas. Todas estas caracteristicas y estandares de confort seran tratados en el
apartado 1.10.3

1.4. Delimitacion y division del espacio en los edifi-
cios

Antes de dedicarnos a la delimitacion del espacio vamos a dedicarle un mo-

mento a conocer qué es el espacio.
Definicion '

El espacio arquitectonico es el lugar cuya produccion persigue como propo-
sito la arquitectura.

Sabias que

La realidad de la arguitectura no reside en los elementos sdlidos que la confi-
guran, sino en el espacio que éstos encierran.

Para que un edificio consiga responder a las necesidades practicas para las
que se ha concebido debe permitir que se practiquen en su interior, vy, en las

19
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mejores condiciones posibles, las actividades para las que se penso inicial-
mente. Al comentar que éstas deben practicarse en las mejores condiciones
posibles hacemos referencia a la adecuacionde tres factores fundamentales
a las actividades:

— La organizacion espacial del edificio.

—  Elambiente exterior inmediato y el ambiente interior producido por el pro-
pio edificio.

—  Elequipo.

Cumpliendo estos requisitos estariamos hablando de un edificio Util o funcio-
nal.

Recuerda

Entre las actividades a realizar para redactar el programa de necesidades se
encuentran:

— Analizar el espacio
— Redactar listas del tipo y cantidad de espacios.

— Determinar y concretar las necesidades especificas de cada espacio.

A continuacion se amplian cada una de las actividades nombradas anterior-
mente.

Analizar el espacio:

—  Orientacion y condiciones de espacio del emplazamiento.

— Forma, escala vy proporcion del espacio.

— Posicion de puertas, puntos de acceso y recorridos que sugieren.

— Ventanas e iluminacion, vistas y ventilacion que deben proporcionar.

20
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