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Presentacion

|dentificacion de la Unidad Formativa

Bienvenido a la Unidad Formativa UF0309: Analisis de proyectos de cons-
truccion. Esta Unidad Formativa pertenece al Modulo Formativo MFO639_3:
Proyectos de edificacion presente en los Certificados de Profesionalidad
EOCO0208: Representacion de Proyectos de Obra Civil y EOCO0108:
Representacion de Proyectos de Edificacion, todos ellos de la familia de
Edificacion y Obra civil.

Presentacion de los Contenidos

La finalidad de esta Unidad Formativa es planificar y organizar el trabajo pro-
pio y de los trabajadores adscritos al proyecto, obtener informacion vy realizar
toma de datos para proceder al desarrollo del proyecto, realizar croquis de
construcciones existentes para proceder al desarrollo de un proyecto de de-
rribo, rehabilitacion o reforma, y por Ultimo, supervisar la documentacion que
constituye el proyecto y su presentacion, para asegurar el cumplimiento de los
requisitos formales y el correcto archivo de la misma.

Para ello, se analizara el proceso constructivo y su definicion, las mediciones
y presupuestos y la comunicacion con la obra. También se profundizara en la
aplicacion de innovaciones tecnoldgicas y organizativas en el andlisis prelimi-
nar de proyectos de construccion.
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Objetivos de la Unidad Formativa

— Analizar los procesos de redaccion de proyectos de construccion, clasifi-
cando la documentacion e informacion que los compone e identificando
a los agentes relacionados con su disefio y ejecucion.

— Analizar las diferentes tipologias constructivas, precisando los espacios y
elementos constructivos fundamentales de los que constan y aplicando
criterios de dimensionamiento y medicion.
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1.1. Participantes en el proceso constructivo

Se denomina construccion a la técnica utilizada para elalborar Edificios e In-
fraestructuras. Una caracteristica fundamental en la construccion es que va
acompanada de un proyecto y una planificacion previa donde se recoge los
detalles de la obra a realizar, motivos y cualquier justificacion técnica para la
mejor compresion de los elementos del proyecto.

La construccion es un sector fundamental en la economia de cualquier pais
desarrollado y en el caso de Espara ha permitido un crecimiento econémico
importante que se frend bruscamente con el estallido de la “burbuja inmobilia-
ria” y el recorte de la inversion en obra publica que ha caracterizado el sector
de la construccion en Espafia en los Ultimos afios.

Sabias que

La construccion llego a suponer un 21,9 % del PIB (Producto Interior Bruto)
espanol en 2007, generando hasta un 13% del empleo total. En la actualidad
se estima que supone en tormo al 10% del PIB.

La construccion genera riqueza y bienes que permanecen en la economia de
un pais dando soporte necesario a otros sectores y generando un importante
flujo de actividad econdmica (construccion de industrias, carreteras, Puertos,
viviendas, etc.)
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El proceso constructivo es el procedimiento que es necesario seguir para
finalizar una obra de forma organizada y eficaz y que permita un uso de los re-
cursos eficiente. Cada tipo de construccion requiere un proceso constructivo
distinto con particularidades especiales para cada obra, los tipos de construc-
cion existentes pueden enumerarse de la siguiente forma:

Construccion Residencial

Construccion Comercial

Construccion Industrial

Construccion de Obra Civil

La construccion residencial es la que realiza edificaciones destinadas a funcio-
nar como viviendas de personas, pueden ser colectivas o unifamiliares.

La construccion comercial desarrolla areas comerciales como grandes super-
ficies, centros comerciales, locales, etc. Es de promocion privada y su fin tiene
un componente principalmente comercial.

La construccion industrial esta relacionada con la construccion de las instala-
ciones necesarias para llevar a cabo un proceso productivo y por Ultimo, obra
civil (también llamada obra publica) se denomina a las obras promovidas por
una administracion publica realizadas con la intencion de crear un beneficio a
la sociedad.

Una clasificacion mas general distingue dos tipos de construccion, la edifica-
cion y la Ingenieria civil:

— Edificacion. Construccion permanente v fija levantada sobre el terreno
destinada a tener un uso residencial y/O desarrollo de una actividad in-
dustrial o comercial.

Edificacion residencial. Edificios que deben tener al menos un 50%
de su superficie destinada a ser residencia para personas. Estos edi-
ficios 0 pueden ser o estar formados por viviendas familiares que
son domicilios particulares o por establecimientos colectivos que son
habitados por grupos de personas que no constituyen una familia y
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gue No se consideran viviendas por tener algunos servicios o instala-
ciones compartidos.

Edificacion no residencial. Los edificios que no son destinados ex-
clusivamente o fundamentalmente a viviendas o a ser habitados por
grupos de personas. Son edificios destinados al desarrollo de una
actividad con fines industriales o comerciales.

La ingenieria civil puede clasificarse:

1. Larelacionada con la infraestructura del transporte:
Transporte por carretera. Autovias, autopistas, tuneles, puentes, etc.
Transporte maritimo vy fluvial. Puertos, diques, canales, etc.
Transporte aéreo. Aeropuertos.
Transporte por ferrocarril. Instalaciones ferroviarias, vias, etc.

Transporte por conductos. Oleoductos, gaseoductos, etc.

2. Infraestructura hidraulica. Presas, estaciones depuradoras, redes de
abastecimiento y saneamiento, etc.

3. Infraestructura urbana.Calles, plazas, parques, etc.

4. Edificacién publica. Colegios, Hospitales, Complejos deportivos, etc.

Plano y regla

15
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TIPOLOGIA DE LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION

Edificacion Ingenieria Civil

Edificacion Edificacion no
Residencial Residencial

| Edificios destinados a viviendas
unifamiliares

| Edificios destinados a residencia
colectiva

La evolucion tecnoldgica presente en todos los sectores econdmicos ha su-
puesto en la construccion la aparicion de nuevos procesos constructivos y
nuevas tecnologias que requieren una especializacion de las empresas y 10s
agentes intervinientes.

Estas nuevas tecnologias deben unirse al proceso constructivo tradicional de
una forma ordenada para proporcionar al cliente el mejor servicio posible vy
finalizar el proyecto con los requisitos de plazos, costes vy calidad acordados.

Una caracteristica del sector dela construccion es que esta formado por un
gran numero de empresas de muy distinto tamafo, desde grandes empresas
multinacionales que disponen de una estructura muy jerarquizada y dividida
en departamentos hasta empresas pequefas familiares o trabajadores autd-
NOMOS.

La actividad en el sector de la construccion puede realizarse:
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— Por cuenta propia. Para usar o comercializar directamente los bienes
que se construyen, es el caso del promotor-constructor.

— Por cuenta de terceros. Cuando se construye por encargo de un tercero
que es quien invierte primero y comercializa después el bien construido.

Otra particularidad del sector es que en una misma empresa puede darse
mas de una actividad, aungue siempre predominara una de ellas que sera la
principal, denominando a las demas secundarias. Ademas para el funciona-
miento de estas actividades pueden existir otras auxiliares necesarias y que
sirve como instrumento para las actividades principales y secundarias.

Actividad principal. La que genera mayor riqueza.

Actividad secundaria. Cualquier otra actividad que se complementa con
la principal.

Actividad auxiliar. Actividad que facilita las actividad principal y/o secun-
daria.

Ejemplo

En una empresa constructora donde la actividad principal fuera la promocion y
construccion de viviendas, una actividad secundaria podria ser la construccion
de cubiertas y como actividad auxiliar el alquiler y mantenimiento de los medios
auxiliares necesarios para las actividades anteriores como grlas, andamios,
etc.

La actividad econdmica de cualquier pais esta dividida en sectores econo-
micos, cada uno de estos sectores incluye un tipo de actividad econdmica
que tiene caracteristicas comunes, tradicionalmente se han contemplado tres
sectores:
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Sector Primario

Sector
Secundario

Sector Terciario

Es importante recordar que el sector de la construccion ademas de propor-
cionar elementos fundamentales para el desarrollo de un pais al realizar in-
fraestructuras como autopistas, puentes, aeropuertos o edificios es un sector
gue a su vez consume productos para su actividad provenientes de otras

Incluye todas las actividades relacionadas con
recursos naturales pero donde no se produce
su transformacion, como agricultura, mineria,
pesca, etc.

Abarca todas las actividades que transforman
materias primas u otros bienes en otros produc-
tos mas complejos. En este sector se incluye la
industria y la construccion aunque esta Ultima
por sus caracteristicas y complejidad a veces se
suele considerar incluso de forma independien-
te.

Contiene el resto de actividades no incluidas en
los sectores anteriores y suelen tratar de la pres-
tacion de servicios o bienes intangibles como el
comercio, turismo, educacion, etc.

industrias como acero, cemento, madera, aluminio, etc.

Ademas de lo seflalado anteriormente la construccion cuenta con unos ras-

gos béasicos propios del sector entre los que podemos sefialar:

1. Importante impacto sobre el resto de los sectores contribuyendo
enormemente a la actividad econdmica general y a la creacion de
empleo cuando No se encuentra en épocas de crisis.

2. Gran diversidad en el tamano de las empresas relacionadas con el
sector, predominando los pequenos empresarios y autbnomaos.

3. El sector de la construccion alterna periodos de gran actividad con
otros de crisis teniendo un comportamiento marcado en ciclos.
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11.

Emplea abundante mano de obra, siendo uno de los sectores que
mas contribuyen a la creacion de empleo en los periodos de gran
actividad.

Por su importancia en la actividad econdmica general el sector de la
construccion esta fuertemente marcado por otras variables econo-
micas y demogréficas como tipos de interés, producto interior bruto,
inflacion, poblacion, renta, etc.

Es un sector donde la subcontratacion tiene un peso muy importan-
te, al ser una forma de asegurar la viabilidad de las empresas peque-
Aas y medianas que se especializan en determinadas técnicas y son
subcontratadas por las grandes empresas.

Predominio de la Edificacion frente a la obra civil que ha llegado a
ocupar el 75% del sector.

El estado es el principal promotor de la obra civil o publica, esto su-
pone que este subsector esta influenciado por las variables politicas
y econdmicas del estado como elecciones, programas electorales,
déficit publico, etc.

Los productos inmobiliarios ademas de ser bienes inmuebles (que
Nno pueden ser transportado) pueden considerarse como bienes de
inversion y en muchos casos los inversores o usuarios finales re-
quieren financiacion externa.

LLa valoracion del bien producido en la construccion no es facil, esto
sucede principalmente porque No puede valorarse a precio de mer-
cado hasta gue no esta terminado el bien inmueble por o que du-
rante el plazo de construccion solo pueden imputarse los gastos a
precio de coste para la valoracion estimativa.

La participacion de numerosos agentes y su diversidad no solo en
el proceso de construccion sino en su comercializacion y gestion,
como promotores, constructores, técnicos, notarios y registradores
de la propiedad, bancos y cajas de ahorro, administracion publica,
companias suministradoras de servicios, etc.
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Sabias que

El déficit publico o presupuestario es la diferencia entre los ingresos y gastos
de todas las Administraciones Publicas en un periodo determinado que suele
ser un afo. El aumento de déficit publico vy el control de este es una de las
principales variables que afectan a la inversion de obra publica por parte del
estado.

En cualquier proceso constructivo podemos observar la siguiente secuencia
de hechos:

Encargo para la elaboracion del proyecto
Aprobacion del expediente de contratacion (sector publico)
Licitacion y adjudicacion de las obras
Verificacion del replanteo
Comienzo de las obras
Ejecucion de las obras. Solucion de las incidencias presentadas
Finalizacion de las obras
Recepcion vy liquidacion por parte del promotor

Desarrollo del plazo de garantia y devolucion de la fianza
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